Projekt z dnia 04 wrze$nia 2018 r.

ANEKS NR 1 DO UMOWY DZIERZAWY
W dniu __ wrzesnia 2018 r. w Zakroczymiu pomiedzy:

1. Gming Zakroczym, ul. Warszawska 7; 05 — 170 Zakroczym, NIP 531-16-64-696
reprezentowang przez Artura Ciecierskiego — Burmistrza, zwang dalej
~Wydzierzawiajacym”

2. PG INWEST sp. z 0.0., ul. Parkowa 1E; 05-230 Kobylka, NIP 125-16-23-791, wpisang
do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000491119, kapital zakladowy w wysokosci 5 000 zl, reprezentowang przez
Piotra Golegowskiego — Prezesa Zarzadu, zwana dalej ,,Dzierzaweg”,

do umowy dzierzawy z dnia 20 stycznia 2014 r. nieruchomosci stanowigcych dziatki ew.
34152 z obrgbu 02-11 polozonych w Gminie Zakroczym (dalej: ,,Umowa”™), zostal zawarty
aneks nr 1 o nastgpujgcej tresci:

§1
Zmianie ulega § 1 w ten sposob, iz dotychczasowa tres¢ § 1 otrzymuje jednostke redakcyjna:
ust.l, zas po ust. 1 dodaje si¢ ust. 2 o nastepujacej tresei:

»Dla potrzeb interpretacyjnych umowy dzierzawy, o ile nic innego wynika z kontekstu, stowa
lub sformulowania pisane wielka litera maja nastepujace znaczenie:

a) ,.Decyzja Srodowiskowa” — oznacza ostateczna i prawomocng decyzje nr 8/2014 z dnia
20 stycznia 2014 r. wydana przez Burmistrza Gminy Zakroczym w przedmiocie
ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
kwatery pofludniowej, podwyzszeniu kwatery wschodniej oraz kompleksowej
rekultywacji istniejacego skladowiska odpadow komunalnych w Zakroczymiu celem
dostosowania do wymogoéw Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadow
Komunalnych lub inng nastepcza decyzje;

b) ..Dokumentacja Budowlana” — oznacza dokumentacje stanowigcg projekt budowlany
oraz projekt wykonawczy dotyczacy rozbudowy Skladowiska z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajacych z Decyzji Srodowiskowej, a w szczegolnosci
dokumentacj¢ wynikajaca z decyzji nr 92/2014 Starosty Nowodworskiego z dnia 26
lutego 2014 r. znak AB.6740.35.2014;

¢) ..Kaucja Gwarancyjna” — ma znaczenie nadane w § 13 ust. 4 Umowy:

d) .Kontrola” - oznacza Iacznie Kontrole Administracyjng oraz Kontrole
Wydzierzawiajacego; oznacza takze jakiekolwiek dziatanie organéw administracyjnych
lub Wydzierzawiajacego majace na celu sprawdzenie prawidlowosci funkcjonowania
Sktadowiska i respektowania przez Dzierzawce warunkow Umowy;

¢) .Kontrola Administracyjna” - oznacza kontrolg¢ realizowang przez organy
administracyjne w stosunku do Nieruchomosci, Sktadowiska lub Przedsiewziecia;
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f) .Kontrola Wydzierzawiajacego” — oznacza kontrolg realizowang przez
Wydzierzawiajacego lub wskazane przez niego podmioty w stosunku do
Nieruchomosci, Sktadowiska lub Przedsiewzigcia;

g) ..Nieruchomos$¢” — oznacza nieruchomosei gruntowe opisane szczegétowo w § 2 ust. 1
Umowy;

h) .Pozwolenie Zintegrowane” - oznacza ostateczng 1 prawomocna decyzje
administracyjng nr 266/15/PS.Z z dnia 15 wrzesnia 2015 r. wydana przez Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego znak PS-V.7222.9.2014.KS w przedmiocie udzielenia
pozwolenia zintegrowanego PG INWEST sp. z o0.0. na prowadzenie instalacji do
sktadowania odpadow, z wytaczeniem odpadow obojetnych, o zdolnosci przyjmowania
ponad 10 Mg odpadéw na gmine lub o catkowitej pojemnosci 25000 Mg,
zlokalizowanej w miejscowosci Zakroczym lub inng nastepcza decyzje;

i) .,Przedmiot Umowy” — ma znaczenie nadane w § 2 ust. 2, 3,4 i 5 Umowy:

J) .Przedsigwziecie” — oznacza lacznie zrealizowanie przez Dzierzawce nastepujacych

czynnosci:
1) rozbudowe na Skladowisku kwatery potudniowe;;
ii) dostosowanie Sktadowiska do wymogéw Regionalnej Instalacji Przetwarzania

Odpadéw Komunalnych zgodnie z obowigzujacym Wojewodzkim Planem
Zagospodarowania Odpadéw dla Mazowsza;

iii)  kompleksowa rekultywacj¢ Sktadowiska:

iv) prawidlowa 1 zgodna z prawem, w tym wydanymi decyzjami
administracyjnymi, zaleceniami organéw i Wydzierzawiajgcego, eksploatacja
Sktadowiska;

V) zarzadzanie Skladowiskiem z uwzglednieniem jak najmniejszych ucigzliwosci
dla ludnosci:

vi) eksploatacja i zarzadzenie Skladowiskiem po dostosowaniu go do Regionalnej
Instalacji Przetwarzania Odpadow Komunalnych dla Mazowsza™

k) ..RIPOK” - oznacza skrét od nazwy: Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadow
Komunalnych dla Mazowsza;

I) ..Skladowisko” — oznacza sktadowisko odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne,
prowadzone przez Dzierzawce na Nieruchomosci;

m) ,,Umowa” — oznacza niniejsza umowe dzierzawy z dnia 20 stycznia 2014 r. zawartg
mig¢dzy Wydzierzawiajagcym a Dzierzawca;

n) ,.Zalecenie” — oznacza wydane w jakiejkolwiek pisemnej formie przez jakikolwiek
organ administracyjny Rzeczpospolitej Polskiej lub Wspdlnot Europejskiej lub
Wydzierzawiajgcego polecenie lub wytyczna dotyczaca poprawienia zasad
funkcjonowania Sktadowiska i zwigzanych z nim ucigzliwosci lub nieprawidtowosci”.

§2

Zmianie ulega § 2 ust. 1 Umowy w ten sposob, iz otrzymuje brzmienie:

» Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do korzystania i pobierania pozytkdéw nastepujace
nieruchomosci:
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a) zabudowang dziatke ew. 34 z obrgbu 02 - 11 0 powierzchni 5,4299 ha, dla ktorej Sad
Rejonowy w Nowym Dworze Mazowieckim prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW
WAIN/00044816/8 oraz

b) niezabudowana dziatke ew. 52 z obrgbu 02 — 11 o powierzchni 0,0784 ha, dla ktorej
Sad Rejonowy w Nowym Dworze Mazowieckim prowadzi ksigge wieczysta o numerze
KW WAIN/00047895/6,

zwane tgcznie dalej ,,Nieruchomoscia™, przy czym obie nieruchomosci posiadaja taczng

powierzchni¢ 5,5083 ha, potozone sg w Zakroczymiu przy ulicy Bylych Wiezniow

Twierdzy Zakroczymskiej 19 i przeznaczone sa na prowadzenie sktadowiska odpadow

innych niz niebezpieczne i obojetne stosownie do uchwaty nr 212/12 Sejmiku

Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 22 pazdziernika 2012 r. w sprawie wykonania

Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012 — 2017

z uwzglednieniem lat 2018 — 2023”,

§3
Zmianie ulega § 6 Umowy w ten sposob, iz dotychczasowa tres¢ § 6 otrzymuje jednostke
redakcyjng jako ust. 1, za$ po ust. 1, dodaje si¢ ust. 2 o nastgpujacej tresci:

.Dzierzawca zobowiagzany jest do kazdorazowego powiadamiania Wydzierzawiajacego
o jakichkolwiek postgpowaniach administracyjnych, cywilnych lub karnych, ktérych
przedmiotem jest Nieruchomos¢ i prowadzona na nim dziatalno$¢ przez Dzierzawce”.

§4

Zmianie ulega § 8 Umowy w ten sposob, iz otrzymuje on brzmienie:

1. Dzierzawca zobowigzany jest do realizacji Przedsiewzigcia, w sposob zgodny
z przepisami prawa, wydanymi decyzjami administracyjnymi (w szczegolnosci
pozwoleniem na budowe, Decyzja Srodowiskowa, Pozwoleniem Zintegrowanym),
Zaleceniami organéw administracyjnych lub Wydzierzawiajacego, ktére zostang
wydane w wyniku jakichkolwiek Kontroli dot. prowadzonej przez Dzierzawce
dziatalnosci oraz warunkami niniejszej umowy dzierzawy.

2. Dzierzawca zobowiazany jest do rozpoczgcia realizacji robot budowlanych po
przeniesieniu na Dzierzawce pozwolenia na budowe, o ktorym mowa w § 7 ust. 4
niniejszej umowy dzierzawy.

3. Roboty budowlane dotyczace rozbudowy kwatery potudniowej Skladowiska,
kompleksowej rekultywacji Skiadowiska i dostosowanie sktadowiska do wymogow
Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych, a takze eksploatacja oraz
zarzgdzanie Skladowiskiem bedzie bezwzglednie realizowane przez Dzierzawce
z uwzglednieniem:

a) przepisow prawa powszechnie obowiazujacych oraz przepisow prawa

miejscowego;
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b) wilasciwymi normami oraz przepisami branzowymi, zasadami sztuki budowlane;j
dot. realizacji Przedsiewzigcia,

c) opracowang Dokumentacja Budowlang, w tym projektowa, dotyczaca
Przedsigwzigcia;

d) decyzjami administracyjnymi, Zaleceniami organdéw oraz Wydzierzawiajacego dot.
Przedsigwzigcia, Sktadowiska lub Nieruchomosci;

e) opinii wydanych przez jakiekolwiek organy na temat niewlasciwego lub
nieprawidlowego  funkcjonowania  Przedsiewziecia, Nieruchomosci  lub
Sktadowiska;

f) wynikéw lub wnioskéw monitoringu Sktadowiska;

Dzierzawca o$wiadcza, iz Nieruchomos$¢ nie bedzie wykorzystywana do innych celow

niz realizacja Przedsigwzigcia.

Dzierzawca zobowiazany jest do niezwlocznego, nie podzniej niz w ciggu 3 dni

roboczych, informowania w formie pisemnej Wydzierzawiajacego o zaistnieniu

wszelkich zdarzen faktycznych i prawnych, ktore maja lub mogg mie¢ wplyw na
realizacje Przedsiewzigcia, a w szczegolnosci o wszelkich zmianach technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zwiazanych z realizacja Przedsiewzigcia.

Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego, nie pdzniej niz w ciggu 12 godzin od

chwili powzigcia informacji, informowania w formie pisemne] Wydzierzawiajgcego

o wszelkich zagrozeniach zwigzanych 2z zanieczyszczeniem sSrodowiska lub

przekroczeniem obowigzujacych norm zwigzanych z prowadzeniem Skladowiska lub

zagrozeniem dla zycia lub zdrowia ludzi. Wraz z informacjg o ww. zagrozeniach,

Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia $rodkoéw zaradczych lub

zabezpieczajgcych majacych na celu minimalizacje zanieczyszczenia srodowiska.

Dzierzawca zapewnia na wlasny koszt wykonanie wszystkich niezbgdnych

specjalistycznych opinii, ekspertyz, badan, opracowan, etc., niezbednych do realizacji

Przedmiotu Umowy. Ww. dokumenty moga by¢ wydane wylacznie przez osoby, ktore

posiadaja odpowiednig fachowa wiedze oraz doswiadczenie.

W przypadku opracowywania opinii oraz innych ww. dokumentéw zwigzanych

z zanieczyszczeniem Srodowiska lub  przekroczeniem obowigzujacych norm

zwigzanych z prowadzeniem Skfadowiska lub zagrozeniem dla zycia lub zdrowia ludzi.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzgodnienia z Wydzierzawiajacym osoby lub

podmiotu, ktory bedzie opracowywal ww. dokument. W przypadku braku osiggniecia

porozumienia migdzy stronami w tym zakresie w terminie 7 dni, Wydzierzawiajacy
przedstawi Dzierzawcy liste co najmniej 3 0s6b/instytucji, ktorym Dzierzawca bedzie
uprawniony zleci¢ opracowanie ww. dokumentow.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia Przedsigwzigcia i Skladowiska oraz

dbatosci o Nieruchomos$¢ z dochowaniem najwyzszej profesjonalnej dziatalnosci,

atakze z zachowaniem wysokiej jako$ci 1 utrzymaniem wysokich standardow
swiadczonych ushug.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do podejmowania wszelkich dziatan majacych na celu

wyeliminowanie lub znaczne zmniejszenie ucigzliwosci odorowych pochodzacych ze

Skiadowiska. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do cyklicznego — w ostatnim dniu kazdego



11.

12.

Projekt z dnia 04 wrzes$nia 2018 r.

miesigca - informowania Wydzierzawiajacego o podjetych dziataniach majacych na
celu eliminacj¢ odoru lub jego zmniejszenie ucigzliwosci.

W  przypadku spodziewanych przez Dzierzawce zwiekszonych ucigzliwosei
odorowych, a wynikajacych z podejmowanych dziatan przez Dzierzawce, Dzierzawca
z co najmniej 2 dniowym wyprzedzeniem zobowigzany jest do pisemnego
poinformowania Wydzierzawiajacego o ww. spodziewanych zdarzeniach,
podejmowanych srodkach zaradczych oraz okresie ich trwania.

W przypadku wszczecia postgpowania w przedmiocie zmiany dokumentacji dot.
Przedsigwzigcia lub Sktadowiska lub tez w przypadku wystapienia przez Dzierzawce
o zmiang jakiejkolwiek dokumentacji dotyczacej Skladowiska lub Przedsiewzigcia, w
tym instrukcji prowadzenia sktadowiska, Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie
poinformowa¢ o tym Wydzierzawiajacego, nie p6zniej niz w ciggu 3 dni roboczych,
oraz przedstawi¢ wszelka dokumentacje w tym zakresie oraz udzieli¢
Wydzierzawiajacemu wszelkich wyjasnien w tym zakresie”.

§5

Zmianie ulega § 9 Umowy w ten sposdb, iz otrzymuje on nast¢pujace brzmienie:

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do realizacji Przedsiewzigcia z uzyciem materialow,

sprzetu oraz urzadzen posiadajacych odpowiednie zezwolenia, dopuszczenia i atesty
oraz spelniajacych odpowiednie wymogi pod wzgledem jakosci, technologii,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz standardow i wymogoéw branzowych
obowigzujgcych na terenie Rzeczpospolitej Polskiej oraz Wspolnoty Europejskiej.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ podja¢ w miarg mozliwosci finansowych dziatania majace
na celu zastosowanie najlepszej dostgpnej techniki, technologii lub systemow dot.
eksploatacji 1 zarzadzania Skladowiskiem oraz realizacja Przedsiewzigcia,
w szczegolnoscei dotyczacych zmniejszenia ucigzliwosci funkcjonowania Skladowiska
dla mieszkancéw Gminy Zakroczym pod katem odoru pochodzacego ze Sktadowiska™.

§6

Zmianie ulega § 11 Umowy w ten sposob, iz otrzymuje on brzmienie:

2"

Dzierzawca zobowigzany jest do zagospodarowania na Skladowisku wylgcznie tych
odpaddw, na ktore uzyskat zgodg od odpowiednich organéw administracyjnych.
Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na przyjmowanie odpadow niebezpiecznych lub
nieujetych w Pozwoleniu Zintegrowanym i Instrukcji prowadzenia skladowiska.
Dzierzawca do 10 dnia kazdego miesigca zobowiazany jest do przedstawienia raportu
dot. poprzedniego miesigca zawierajacego statystyke odmowy przyjecia ww. odpadéw.
Zagospodarowanie odpadow na Skladowisku przez Dzierzawce bedzie nastepowato
z uwzglednieniem:

a) przepisow prawa powszechnie obowigzujacego lub przepisow prawa krajowego;

-5
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b) decyzji administracyjnych wydanych przez organy Rzeczpospolitej Polskiej —
w szezegolnosci Decyzja Srodowiskowa, Pozwoleniem Zintegrowanym - lub
innymi aktami Wspolnoty Europejskie;j;

¢) instrukcji prowadzenia Sktadowiska oraz wszelkimi innymi dokumentami, ktére sa
niezbedne lub wymagane przez przepisy prawa lub wynikaja z wydanych decyzji
lub Zalecen organéw lub Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest do realizacji na wlasny koszt oraz odpowiedzialno$é¢

wynikajacych z przepisow prawa, decyzji organdow, Zalecen organdéw lub

Wydzierzawiajacego czynnosci dotyczacych Sktadowiska lub Przedsiewziecia, w tym

pomiarow, cyklicznych czynnosci kontrolnych dot. eksploatacji i zarzgdzania

Sktadowiskiem oraz niezwlocznego podejmowania adekwatnych dziatan naprawczych.

Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia monitoringdw wynikajacych z przepisow

prawa oraz decyzji organdow, Zalecen organow lub Wydzierzawiajacego czynnosci

dotyczacych Skladowiska lub Przedsiewzigcia.

Dzierzawca zobowigzany jest do wspolpracowania z Wydzierzawiajacym przy

sporzadzaniu sprawozdania z realizacji zadan z zakresu gospodarowania odpadami,

o ktorej mowa w przepisach prawa, w szczeg6lnosci niezwlocznie udzielaé¢ informacji

1 odpowiedzi na zadane przez Wydzierzawiajacego zapytania oraz okazywaé zadane

przez Wydzierzawiajacego dokumenty niezbedne w celu sporzadzenia sprawozdan,

o ktorych mowa powyzej.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w sposob czytelny, transparentny oraz

profesjonalny dokumentacji dot. przyjmowanych na Skladowisko odpadow.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do przegladania wszelkich dokumentow dot.

przyjmowania odpadow na Sktadowisku przez Dzierzawce”.

§7

Zmianie ulega § 12 Umowy, ktory otrzymuje nastgpujaca tresc:

hb]

1.

Ze wzgledu na kompleksowos¢ Przedsiewzigcia i jego znaczenie, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ do udostgpnienia Sktadowiska oraz Nieruchomosci, a takze wszelkiej
dokumentacji zwiagzanej z funkcjonowaniem Sktadowiska powotanym do tego organom
lub instytucjom, a takze Wydzierzawiajacemu.

Zasady Kontroli Administracyjnej Dzierzawcy przez organy administracyjne lub
instytucje okreslaja odpowiednie przepisy prawa. Dzierzawca nie moze uchyla¢ sie od
Kontroli Administracyjnej i zobowigzany jest do niezwlocznego udost¢pnienia
wszelkich informacji podmiotom do tego uprawnionym.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ pelnego respektowania wynikow  Kontroli
Administracyjnej przeprowadzonych przez odpowiednie organy oraz niezwlocznego
wdrozenia Zalecen Iub wnioskow wynikajacych z kontroli, w terminach wskazanych
w decyzjach lub wystapieniach ww. organdéw, a jezeli nie okreslono terminu —
niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia otrzymania ww. zalecen.
W przypadku zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, ryzyka zanieczyszczenia srodowiska
lub przekroczenia dopuszczalnych norm, zalecenia lub wytyczne powinny by¢
zrealizowane natychmiast i traktowane jako dzialania priorytetowe. Wszelkie pisma

« B =
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kierowane do ww. organdw jako sprawozdanie z wykonania zalecen pokontrolnych,

Dzierzawca kieruje rowniez do Wydzierzawiajgcego do jego wiadomosci.

Zasady prowadzenia Kontroli Wydzierzawiajacego przez okresla Umowa. Kontrola

Wydzierzawiajacego moze dotyczy¢ kazdej sfery dziatalnosci Sktadowiska. W ramach

Kontroli Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do:

a) wyznaczenia osoOb sprawujacych ww. kontrole w jego imieniu poprzez wydanie
imiennych i czasowych upowaznien do realizacji Kontroli Wydzierzawiajacego lub
powotania Komisji ds. Kontroli;

b) nieograniczonego wstgpu na teren Skladowiska i wykonywania czynnosci
kontrolnych na odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajacego;

c) dostgpu do wszelkiej dokumentacji dot. Skladowiska; Dzierzawca nie moze
odmoéwi¢ Wydzierzawiajagcemu dostepu do dokumentacji dot. Sktadowiska;

d) wykonywania we wlasnym zakresie lub powierzonym podmiotom lub jednostkom
badan dot. funkcjonowania Sktadowiska;

e) dostepu do wynikéw badan oraz monitoringu dziatan Dzierzawcy prowadzonych
wzgledem Skladowiska:

Wszczgeie Kontroli Wydzierzawiajacego nastgpuje poprzez wreczenie Dzierzawcy

pisma informujgcego o wszczeciu Kontroli Wydzierzawiajacego i jej zakresie, okresie

trwania i celu kontroli.

Dzierzawca jest uprawniony do obecnos$ci przy dziataniach kontrolnych realizowanych

przez Wydzierzawiajacego.

Kontrole Wydzierzawiajagcego konczy oswiadczenie osob upowaznionych do

przeprowadzenia ww. kontroli lub Przewodniczacego Komisji ds. Kontroli. Kontrola

moze wyda¢ Zalecenia dla Dzierzawcy wynikajace z ustalonych nieprawidlowosci w

funkcjonowaniu Sktadowiska.

Dzierzawca zobowigzany jest do zrealizowania obowigzkow wynikajacych z Zalecen,

o ktérych mowa w ust. 7, z zastrzezeniem ust. 8.

W przypadku kwestionowania zasadnosci Zalecen, o ktorych mowa w ust. 7.

Dzierzawca uprawniony jest do zlozenia w terminie 14 dni od dnia otrzymania Zalecen

pisemnego stanowiska odnoszacego si¢ do Kontroli Wydzierzawiajgcego oraz zalecen.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do rozpoznania uwag wynikajacych ze stanowiska

Dzierzawcy w terminie 14 dni od dnia zlozenia stanowiska przez Dzierzawce. Wydane

przez Wydzierzawiajacego stanowisko w tym trybie jest ostateczne i wigzgce dla

Dzierzawcy.”

§8

Zmianie ulega § 13 Umowy, ktdry otrzymuje nastgpujgce brzmienie:

”

1.

Dzierzawca zobowiazany jest do cyklicznego przedkladania ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z prowadzong dzialalnoscia na kwote
ubezpieczenia, zapewniajaca rowniez ubezpieczenie dot. szkod w s$rodowisku, nie
mniejsza niz 2 000 000 zt (stownie: dwa miliony), na jedno i kazde zdarzenie.

Odpis polisy ubezpieczeniowej poswiadczony za zgodnos¢ z oryginalem przez
ubezpieczyciela, wraz z ogélnymi warunkami umownymi oraz potwierdzeniem
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uiszczenia skladki ubezpieczeniowej, Dzierzawca zobowigzany jest zlozy¢
Wydzierzawiajacemu przed uplywem terminu obowigzywania poprzedniego
ubezpieczenia.

3. W przypadku braku przedlozenia w wymaganym terminie przez Dzierzawce polisy
1 pozostalych dokumentéw, ktéorych mowa w ust. 2, Wydzierzawiajacy wzywa
Dzierzawcg do ich przedlozenia w terminie 7 dni od dnia doreczenia pisma.
W przypadku braku uzupetnienia ww. dokumentow, Dzierzawca o$wiadcza, iz wyraza
nieodwolalnie zgode na zawarcie umowy ubezpieczenia przez Wydzierzawiajgcego
w imieniu Dzierzawcy, na minimalng kwote okreslong w ust. 1. Wydzierzawiajacy
obcigzy wowczas Dzierzawce kosztami zawarcia umowy ubezpieczenia, ktdre
Dzierzawca zwroci Wydzierzawiajagcemu w terminie 7 dni od dnia przedstawienia przez
Wydzierzawiajacego odpowiedniego dokumentu ksiegowego.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy na kwot¢ 500 000 zt (stownie: pigéset tysiecy zlotych). Wniesienie
zabezpieczenia nastapi w formie przelewu na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
lub w formie opisanej w ust. 6, w terminie do dnia 31 marca 2019 r. (dalej: .. Kaucja
Gwarancyjna”).

5. Kaucja  Gwarancyjna  stluzy  zabezpieczeniu  roszczen  przystugujacych
Wydzierzawiajacemu wynikajacych z nieprawidlowego lub niewlasciwego lub
niezgodnego z prawem zrealizowania Przedsiewzigcia lub nieprawidiowego lub
niewlasciwego lub niezgodnego z prawem i warunkami Umowy prowadzenia
Sktadowiska.

6. Kaucja Gwarancyjna moze by¢ wniesiona przez Dzierzawce w formie zabezpieczenia
bezgotowkowego, tj. bezwarunkowe;j, ptatnej na pierwsze zadanie gwarancji bankowe;j
lub ubezpieczeniowej, waznej przez okres realizacji Umowy, na kwote okreslona w ust.
4,

7. W przypadku wykorzystania czesci lub calosci Kaucji Gwarancyjnej przez
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca w terminie 30 dni od dnia zlozenia zadania przez
Wydzierzawiajacego, zobowiagzany jest do uzupelnienia kwoty stanowiacej
zabezpieczenie, do kwoty okreslonej w ust. 4, powiekszonej ewentualnie zgodnie
z zasadami okreslonymi w ust. 8.

8. Co 15 lat, poczawszy od dnia podpisania Umowy, Wydzierzawiajgcy uprawniony jest
do zadania przedstawienia od Dzierzawcy nowego zabezpieczenia w jednej z form
okreslonych w Umowie, powigkszonego o wartos¢ inflacji.

9. W terminie do dnia 31 grudnia 2019 r. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do podwyzszenia
kapitatu zakladowego do kwoty 50 000 zt”.

§9
Zmianie ulega § 16 Umowy, ktory otrzymuje brzmienie:
1. Dzierzawca uisci na rzecz Wydzierzawiajagcego kary umowne w nastepujgcych
wysokosciach i na podstawie nastgpujacych zasad:
a) na etapie robot zwigzanych z dostosowaniem skladowiska odpadéw innych niz
niebezpieczne lub obojetne do wymogéw RIPOK, Dzierzawca uisci kare umowna
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w wysokosci 0,5 % kosztoéw inwestycyjnych przedsiewzigeia — w przypadku
odstagpienia przez Dzierzawce od umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Dzierzawcy;

w wysokosci 10 % wartosci rocznego czynszu dzierzawnego — za kazde stwierdzone
uchybienie Dzierzawcy w okresie obowigzywania Umowy lub za kazdy
stwierdzony  brak  zrealizowania obowiazkéw  Dzierzawcy  wzgledem
Wydzierzawiajacego:;

w wysokosci 1 000 000 zt (stownie: jeden milion) za odstapienie od Umowy przez
ktorakolwiek ze stron z przyczyn dotyczacych Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo zadania odszkodowania przewyzszajgcego
wysokos¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach ogdlnych™.

§ 10

Zmianie ulega § 17 ust. 3 Umowy, ktory otrzymuje nastepujace brzmienie:

W przypadku nieuzyskania w terminie do dnia 31 grudnia 2020 r. stosownych uzgodnien
idecyzji zwigzanych z planowang rozbudows skladowiska jako Regionalnej Instalacji
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych, Dzierzawca bedzie zarzadzat i eksploatowal obecng
czes¢ Skladowiska, tj. kwaterg wschodnig, funkcjonujacego jako instalacja zastepcza, do czasu
wyczerpania chlonnosci lub wygasnigcia stosownych decyzji bez obowigzku zamknigcia
i rekultywacji Sktadowiska”.

§11

Zmianie ulega § 18 Umowy, ktéry otrzymuje nastepujace brzmienie:

2%

1.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku razacego naruszenia warunkéw Umowy przez
Dzierzawce.

Przez razace naruszenie warunkéw Umowy nalezy rozumieé¢ w szczegdlnosci takie
sytuacje jak m.in.:

a)

b)

d)

prowadzenie przez Dzierzawce Skladowiska w sposdb niezgodny z warunkami
Umowy, stwarzajgcymi zagrozenie dla bezpieczenstwa zycia lub zdrowia ludzi lub
zanieczyszczenia srodowiska naturalnego;

przyjmowanie odpadoéw, ktorych Dzierzawca nie powinien skladowaé na
Skladowisku;

brak realizacji zalecen pokontrolnych lub wynikajacych z Wytycznych okreslonych
w ramach Kontroli Administracyjnej, mimo wezwania Wydzierzawiajacego do
wykonania ww. czynnosci z dodatkowym 14 dniowym terminem;

przeniesienia praw lub roszczen wynikajacych z Umowy bez zgody
Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 6
miesigcznego okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:

a)

dwukrotnie nie uisci czynszu dzierzawnego wraz z naleznosciami ubocznymi, mimo
udzielenia przez Wydzierzawiajacego dodatkowego, 30 dniowego terminu na
uiszczenie zaleglego czynszu wraz z naleznosciami ubocznymi;
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b) brak wniesienia zabezpieczenia — Kaucji Gwarancyjnej w terminie wynikajgcym
z Umowy, mimo udzielenia przez Wydzierzawiajacego dodatkowego, 30 dniowego
terminu na wniesienie ww. zabezpieczenia;

¢) dwukrotng odmowg przeprowadzenia Kontroli lub odmowe wykonania
obowigzkow Dzierzawcy w ramach Kontroli.

4. Wydzierzawiajgcy moze zrealizowa¢ uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 i 3,
w terminie do 6 miesiecy od dnia spelnienia si¢ warunkow uzasadniajacych
wypowiedzenie Umowy™.

§12
Zmianie ulega § 19 Umowy w ten sposob, iz dodaje si¢ ust. 3 o nastepujace;j tresci:

. Niezaleznie od zasad okreslonych w Umowie dot. rozwigzania lub odstapienia od Umowy,
kazda ze stron uprawniona jest do wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy na zasadach
okreslonych w kodeksie cywilnym”.

§13
Zmianie ulega § 20 ust. 1 ppkt 2 Umowy, ktdry otrzymuje brzmienie:

W przypadku uzyskania przez Dzierzawce w stosunku do Skladowiska statusu RIPOK,
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uiszczenia czynszu dzierzawnego w wysokosci 15 000 zi netto,
powigkszonego o nalezny podatek VAT. W przypadku przyjecia przez Dzierzawce ilosci
odpadow wigkszej niz 1825 Mg w skali roku, Dzierzawca uisci na rzecz Wydzierzawiajacego
dodatkowy czynsz w wysokosci 15 000 zl netto powigkszonego o nalezny podatek VAT, za

kazdy rok, w ktérym nastapilo ww. przekroczenie. Czynsz bedzie ptatny do 31 marca kazdego
roku, za rok poprzedni”.

§14
Zmianie ulega § 20 ust. 1 ppkt 3 Umowy, ktdry otrzymuje brzmienie:

.. W okresie poeksploatacyjnym, tj. poczawszy od 01 stycznia 2031 r., Dzierzawca zobowigzuje
si¢ do uiszczenia czynszu dzierzawnego w wysokosci 1000 zi, powigekszonego o nalezny
podatek VAT, za kazdy rok, az do zakonczenia okresu obowigzywania Umowy Dzierzawy.
Ponadto Dzierzawca zobowiazany jest do uiszczania oplat i danin publicznoprawnych
wynikajacych z przepisow prawa, a takze do prowadzenia na wlasny koszt monitoringu
Nieruchomosci oraz innych czynnosci zwigzanych z rekultywacja Sktadowiska™.

§15
Zmianie ulega § 22 Umowy w ten sposob, iz otrzymuje brzmienie:

~Strony s3 zgodne, ze Dzierzawcy nie przystuguja wobec Wydzierzawiajacego zadne
roszczenia z tytutu niniejszej Umowy, w tym roszczenia dot. nakladow poniesionych na
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Nieruchomosé, Przedsiewziecie 1 Skladowisko, po zakonczeniu Umowy Dzierzawy,
z zastrzezeniem § 24 ust. 2 Umowy oraz § 25 Umowy”.

§16
Zmianie ulega § 24 ust. 2 Umowy, ktory otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

»Po uptywie okresu obowigzywania Umowy, Dzierzawca niezwlocznie — nie pdzniej niz
w ciagu 7 dni, wyda Wydzierzawiajacemu Nieruchomos¢, zas wszelkie obiekty i urzadzenia
wzniesione przez Dzierzawce i trwale zwigzane z gruntem przejdg nieodplatnie na rzecz
Wydzierzawiajacego, zas ruchomosci lub inne urzadzenia, ktére mogg by¢ zdemontowane
przez Dzierzawce, moga by¢ przez Dzierzawce zabrane lub nieodplatnie przekazane na rzecz
Wydzierzawiajacego™.

§17
Zmianie ulega § 24 Umowy w ten sposob, iz ust. 3 ulega usunigciu.

§18
Zmianie ulega § 25 Umowy w ten sposob, iz otrzymuje on brzmienie:

1. W przypadku rozwigzania Umowy przez Wydzierzawiajacego w sposob niezgodny
z Umowa lub odstgpienia od Umowy przez Wydzierzawiajacego w sposob niezgodny
z prawem, Dzierzawcy przyshuguje prawo do zadania zwrotu nakladéw poniesionych
przez Dzierzawce, na podstawie operatu opracowanego przez IzZeCZOZnawce
budowlanego na temat wartosci robot budowlanych na budowle, budynku lub
urzadzenia trwale z gruntem zwigzane.

2. Operat, o ktérym mowa w ust. 1, zostanie opracowany przez wspdlnie wybranego
rzeczoznawce. W przypadku braku mozliwosci osiggniecia porozumienia w terminie do
14 dni od dnia zgloszenia zadania przez Dzierzawce, operat zostanie wykonany przez
Instytut Techniki Budowlanej. Koszt wykonania operatu ponoszg strony po polowie.

3. W przypadku rozwigzania Umowy w sposob okreslony w § 18 Umowy, tj. z winy
Dzierzawcy, Dzierzawcy nie przyshuguja zadne roszczenia z tytulu nakladéw na
Przedsigwzigcie, Skladowisko i Nieruchomos$¢. Dzierzawca jest uprawniony do
zabrania z Nieruchomosci ruchomosci lub tych urzadzen, ktére nie sg trwale z gruntem

zwiazane”.
§19
1. Dzierzawca przedstawia polise ubezpieczeniowg na kwote _zt z okresem
obowigzywania do dnia , wraz z ogOlnymi warunkami umownymi oraz

potwierdzeniem uiszczenia sktadki z tytulu zawartej umowy ubezpieczenia. Polisa
stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego aneksu.

2. Dzierzawca o$wiadcza, iz na dzien zawarcia niniejszego aneksu dokonat naktadéw na
Nieruchomosé, Skladowisko i Przedsiewzigcie w tacznej wysokosci E z1
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(stownie: ). Zestawienie kosztow wraz z dokumentacja techniczng
1 finansowa stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszego aneksu.

§20

W zwigzku z przeprowadzonym audytem przez Marka Zelichowskiego na zlecenie

Wydzierzawiajacego na temat prawidlowoscei funkcjonowania Skladowiska, strony

zgodnie ustalaja, iz Dzierzawca podejmie niezwlocznie dzialania majace na celu

doprowadzenie Sktadowiska do jego funkcjonowania w sposob zgodny z prawem oraz
wynikami audytu.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego podjecia skutecznych dziatan majacych

na celu wyeliminowanie zagrozen zwigzanych z bezpieczenstwem uzytkowania

elektrowni biogazowej oraz systemu odgazowania. W terminie do dnia 31 grudnia 2018

r., Dzierzawca dorgczy dokumentacje Wydzierzawiajacemu przedstawiajaca podjete

czynnosci oraz wyniki badan.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego, nie pdzniej niz do dnia 30 wrzesnia

2018 r., zastosowania wszelkich srodkéw zapobiegajacych powstaniu pozaréw

wskazanych w Instrukcji prowadzenia sktadowiska. W ciaggu miesiaca od ww. daty,

Dzierzawca dorgezy dokumentacje Wydzierzawiajacemu przedstawiajacg podjete

czynnosci oraz wyniki badan.

Dzierzawca niezwlocznie, nie pdzniej niz do dnia 31 pazdziernika 2018 r., zobowiazuje

si¢ do przeszkolenia personelu obstugujacego Sktadowisko pod katem bezpieczenstwa

1 higieny pracy oraz z zakresu dziatan przeciwpozarowych i obstugi instalacji i sieci,

a takze podejmie dzialania majace na celu zapewnienia bezpieczenstwa personelowi

w zakresie systemu odgazowania i gospodarki odciekami. W ciggu miesigca od ww.

daty, Dzierzawca dorgczy dokumentacje Wydzierzawiajgcemu przedstawiajacg podjete

czynnosci oraz wyniki badan.

Dzierzawca niezwlocznie, nie pdzniej niz do dnia 30 wrzesnia 2018 r. zobowigzuje sie

do uaktualnienia dokumentacji dot. zabezpieczenia przed wybuchem oraz instrukcje

przeciwpozarowa Skladowiska, w zwigzku z uzyskanymi danymi dot. Skladowiska,
wynikajacymi z audytu, o ktorym mowa w ust. 1. W ciagu miesiaca od ww. daty,

Dzierzawca dorgczy dokumentacje Wydzierzawiajacemu przedstawiajaca podjete

czynnosci oraz wyniki badan.

Dzierzawca niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie do dnia 30 listopada 2018 r.

zobowigzuje si¢ do uzyskania pelnej sprawnosci oraz funkcjonalnosdci systemu

odgazowania zainstalowanego na Sktadowisku, tj.:

a) zainstalowania ssawy i pochodni do spalania nadmiaru gazu;

b) regularnego — serwisowania (minimum raz na kwartal) i regulowania systemu
odgazowania (minimum raz na miesiac, lub w razie potrzeby uwarukowanej np.
wystgpieniem odoréw);

¢) oznakowania studni identyfikatorami 1 znakami ostrzegawczymi zgodnie
z dokumentem zabezpieczenia przed wybuchem:;

d) odwiercenie studni w miejscach niefunkcjonalnych;

e) zainstalowania urzadzen umozliwiajacych regulacje systemu odgazowania;
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f) uporzadkowania monitoringu gazu i jego regularnego wykonywania, zgodnie
z Pozwoleniem Zintegrowanym;
g) zastosowania filtréw na studniach na kwaterze potudniowej na Sktadowisku
h) zapewnienia bezpieczenstwa eksploatacji elektrowni
W  ciggu miesiaca od ww. daty, Dzierzawca dorgczy dokumentacje
Wydzierzawiajgcemu przedstawiajacg podjete czynnosei oraz wyniki badan.
Dzierzawca niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie do dnia 30 wrzesnia 2018 r.,
zobowigzuje si¢ do zlikwidowania zrodel emisji gazu u podnoza kwatery wschodniej
na Skladowisku oraz obok stacji pompowej P1. W ciagu miesiagca od ww. daty,
Dzierzawca dorgczy dokumentacje Wydzierzawiajgcemu przedstawiajacg podjete
czynnosci oraz wyniki badan.
Dzierzawca niezwlocznie, nie pdzniej w terminie do dnia 31 pazdziernika 2018 r.,
zobowiazuje si¢ do zbadania Sktadowiska pod katem pozaréw podpowierzchniowych.
W ciggu miesigeca od ww. daty, Dzierzawca dorgeczy dokumentacje
Wydzierzawiajgcemu przedstawiajacg podjete czynnosci oraz wyniki badan.
Dzierzawca w terminie do dnia 30 wrzesnia 2018 r. zobowigzuje si¢ do zweryfikowania
przyjetej strategii gospodarki odciekami. W ciggu miesiaca od ww. daty, Dzierzawca
dorgczy dokumentacje Wydzierzawiajacemu przedstawiajaca podjete czynnosci oraz
wyniki badan.
Dzierzawca w terminie do dnia 31 grudnia 2019 r. zakonczy budowg kwatery
wschodniej, zas w terminie do dnia 31 grudnia 2018 r. Dzierzawca zobowigzuje sie do
zabezpieczenia ww. kwatery w taki sposdob, aby mozliwe bylo zainstalowanie na niej
efektywnego systemu odgazowania. Ponadto dzierzawca zobowigzuje si¢ w terminie do
dnia 30 listopada 2018 r. do uszczelnienia skarp, przez ktore nastepuje ulatnianie sie
gazu skltadowiskowego, a jezeli ww. uszczelnienie bedzie niemozliwe lub nieskuteczne,
Dzierzawca zobowigzuje si¢ zastosowania w terminie do dnia 31 stycznia 2019 r.
alternatywnych srodkéw odgazowania. W ciagu miesigca od uplywu kazdej
z wymienionych dat, Dzierzawca dorgczy dokumentacje Wydzierzawiajacemu
przedstawiajacg podjete czynnosci oraz wyniki badan.
Dzierzawca w terminie do dnia 31 grudnia 2018 r. zobowigzuje si¢ do zbadania oraz
przedstawienia oceny ryzyka srodowiskowego oraz bezpieczenstwa w odniesieniu do
odpadoéw zdeponowanych pod uszczelnieniem dna kwatery wschodniej. W ciggu
miesigca od ww. daty, Dzierzawca dorgczy dokumentacje Wydzierzawiajacemu
przedstawiajacag podjete czynnosci oraz wyniki badan.
Dzierzawca w terminie do dnia 31 pazdziernika 2018 r. zobowigzuje si¢ do zbadania
sytuacji w odniesieniu do odpadéw zdeponowanych na kwaterze potudniowej. W ciagu
miesigca od ww. daty, Dzierzawca doreczy dokumentacje Wydzierzawiajgcemu
przedstawiajgcg podjete czynnosci oraz wyniki badan.
Brak wykonania przez Dzierzawcg ktoregokolwiek z dziatan opisanych w ust. 2 — 12,
stanowi podstawe do uznania przez Wydzierzawiajacego, iz Dzierzawca w sposob
razacy naruszyl warunki Umowy, co stanowi podstawe do odstapienia od Umowy
z winy Dzierzawcy.
W zakresie postanowienia umownego okreslonego w § 16 ust. 1 lit. ¢) Umowy oraz §
24 ust. 2 Umowy, w wersji ustalonej niniejszym aneksem, Dzierzawca zobowiazuje si¢
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do poddania wprost egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 1 5 kpe, tj. co do zaplaty
kary umownej w wysokosci 1 000 000 zt oraz wydania Nieruchomosci po zakonczeniu
umowy dzierzawy. Oswiadczenie o poddaniu si¢ wprost egzekucji zostanie zlozone
w terminie do 30 wrzes$nia 2018 r. Brak dorgczenia ww. o§wiadczenia stanowi podstawe
do odstapienia od umowy z winy Dzierzawcy.

§21

Zmianie ulega § 29 Umowy w ten sposob, iz otrzymuje on brzmienie:

”

L.

Wszelkie powiadomienia lub dokumenty przestane lub dorgczone na mocy niniejszej
Umowy przez jedng ze stron drugiej stronie powinny by¢ sporzadzone z zachowaniem
formy pisemnej i dor¢czone na nastgpujace adres:
a) dla Wydzierzawiajacego: Urzad Miejski w Zakroczymiu, ul. Warszawska 7; 05 —
170 Zakroczym
b) dla Dzierzawcy: PG INWEST sp. z 0.0., ul. Parkowa 1E; 05 — 230 Kobylka.
Powiadomienia lub dokumenty mogg by¢ rowniez dorgczane droga mailowg na
nastgpujace adresy e-mail:
a) dla Wydzierzawiajgcego:
burmistrz(@zakroczym.pl oraz jednoczesnie na adres: sekretariat(@zakroczym.pl;
b) dla Dzierzawcy:

. W sprawach niecierpiacych zwloki, zwlaszcza w okresie, w ktoérym istnieje koniecznos¢

niezwlocznego poinformowania jednej ze stron, dopuszcza si¢ komunikacj¢ w formie
telefonicznej na nastepujace nr telefonow:

a) dla Wydzierzawiajacego: i

b) dla Dzierzawcy:
Kazda ze stron zobowiazuje sig, iz ww. numery telefonéw bedg utrzymywane przez 24
godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, 365/366 dni w roku, przez caly okres
obowigzywania Umowy”.

§22
W pozostatym zakresie Umowa nie ulega zmianie.
Strony zobowiazuja si¢ w terminie 2 miesigcy od dnia podpisania niniejszego aneksu
do sporzadzenia tekstu jednolitego umowy dzierzawy, uwzgledniajacego zmiany
wynikajace z niniejszego aneksu. Zadna ze stron nie odmowi podpisania ww. tekstu
jednolitego umowy dzierzawy.

3. Aneks zostal sporzadzony w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden dla
Dzierzawcy, za$ dwa dla Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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